
 

คูมือประชาชน 
การขออนญุาตกอสราง, ดัดแปลง, รื้อถอนอาคาร 

 
 หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการยื่นคําขอ 
 1. อาคารที่อยูอาศัยไมเกินสองชั้นและมีพ้ืนที่อาคารไมเกิน 150 ตารางเมตร 
 2. อาคารเก็บผลผลิตทางการเกษตรมีพ้ืนที่ไมเกิน 100 ตารางเมตร 
 3. อาคารเลี้ยงสัตวท่ีมีพื้นที่ไมเกิน 100 ตารางเมตร 
 4. รั้วกําแพง ประตู เพ่ิงหรือแผงลอย 
 5. หอถังน้ําที่มีความสูงไมเกิน 6 เมตร 
 ซึ่งจะกอสรางดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยาย อาคารภายในเขตองคการบริหารสวนตําบล 
ทาศาลา โดยไมจําเปนตองยื่นแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํานวณ เพียงแตยื่น 
“แผนผังบริเวณ” แสดงแนวเขตที่ดิน “แปลนพ้ืนชั้นลาง” และที่ตั้งของอาคารโดยสังเขป 
 - กรณีพื้นท่ีของอาคารไมเกิน 150 ตารางเมตร ระยะเวลา ณ ที่ทําการ อบต. ไมเกิน 7 วัน
ทําการ  
 - กรณีพ้ืนที่อาคารเกิน 150 ตารางเมตร อบต.สงเรื่องใหโยธาจังหวัดตรวจสอบ ระยะเวลาไม
เกิน 30 วันทําการ 
 - ทั้งนี้ ระยะเวลาดําเนินการทั้งหมดไมเกิน 45 วันทําการ 
 หมายเหต ุกรณีปลูกสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารกอนไดรับอนุญาตจากเจา 
พนักงานทองถิ่น (นายกองคการบริหารสวนตําบล) และตอมา ประสงคจะไดใบอนุญาตจากเจาพนักงาน
ทองถ่ิน เจา พนักงานทองถ่ินอาจพิจารณาไมออกใบอนุญาตใหก็ได 
ขันตอน/ระยะเวลาใหบริการ 

ที ่
ขั้นตอนการ

บริหาร 
ขั้นตอนการบรกิาร 

ระยะเวลา
ใหบริการ 

หนวยงาน
รับผดิชอบ 

หมายเหตุ 

1 ก า รตร ว จส อบ
เอกสาร 

ผูขออนุญาต ยื่นคํารองขออนุญาต
สรางอาคารตามแบบคาํขอ อนุญาต
กอสราง รือ้ถอน ดัดแปลง (แบบ ข.
1) พรอมเอกสาร 

1 วัน กองชาง องคกรปกครอง
สวนทองถ่ินใน
พ้ืนที่ที่จะขอ

อนุญาตกอสราง 
2 การพิจารณา นายชาง ตรวจสอบเอกสาร/

ตรวจสอบผังเมือง และตรวจสอบ
สภาพสาธารณะ 

2 วัน กองชาง  

3 การพิจารณา ตรวจพิจารณาแบบ 2 วัน กองชาง  
4 การพิจารณา เจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาคําขอ

อนุญาตกอสราง 
1 วัน กองชาง  

5 การลงนาม ออกใบอนุญาตกอสราง (แบบ อ.1) 1 วัน กองชาง  
ระยะเวลาดําเนินการ รวม 7 วัน 

รายการ... 
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รายการเอกสาร/หลักฐาน ประกอบการย่ืนคําขอ 
1. สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน ของผูขออนุญาต พรอมรับรองสําเนา จํานวน 2 ฉบับ 
2. สําเนาทะเบียนบานของผูขออนุญาต พรอมรับรองสําเนา จํานวน 2 ฉบับ 
3. กรณผีูขอ ไมใชเจาของที่ดิน ตองมีหนังสือยินยอมของเจาของท่ีดินใหกอสราง จํานวน 2 ฉบับ 
4. หนังสือรับรองของผูประกอบการวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของผูออกแบบ  
และคํานวณโครงสรางอาคาร จํานวน 2 ฉบับ 
5. หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมของผูออกแบบงาน  จํานวน 2 ฉบับ 
สถาปตยกรรม 
6. แผนผังบริเวณแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนพรอมรายการคํานวณ 
โครงสราง  จํานวน 3 ฉบับ 

 
คาธรรมเนียม 
- คาใบอนุญาตกอสราง นอยกวา 150 ตารางเมตร ฉบับละ 20 บาท 
- คาใบอนุญาตกอสราง มากกวา 150 ตารางเมตร  ฉบับละ 200 บาท  
- คาธรรมเนียมในการตรวจแบบแปลน  (คิดตามพ้ืนที่ของอาคาร) 
- อาคารไมเกิน 2 ชั้น สูงไมเกิน 12 เมตร  ตารางเมตรละ 50 สตางค  
- อาคารไมเกิน 3 ชั้น และสูงไมเกิน 12 เมตร แตไมเกิน 15 เมตร  ตารางเมตรละ 12 บาท 
- อาคารไมเกิน 3 ชั้น หรือสูงไมเกิน 15 เมตร  ตารางเมตรละ 4 บาท 
- ปาย   ตารางเมตรละ 4 บาท 
 
กฎหมาย/ระเบียบ ท่ีเกี่ยวของ 
- พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 “อาคาร” หมายความวา ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงาน และสิ่งที่สรางข้ึนอยางอื่น 
ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได และหมายความรวมถึง 
 (๑) อัฒจันทรหรือสิ่งท่ีสรางข้ึนอยางอ่ืนเพ่ือใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน 
 (๒) เข่ือน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา อูเรือ คานเรือ ทาน้ํา ทาจอดเรือ รั้ว กําแพง หรือ 
ประตู ที่สรางขึ้นติดตอหรือใกลเคยีงกับที่สาธารณะ หรือสิ่งที่สรางข้ึนใหบุคคลท่ัวไปใชสอย  
 (๓) ปายหรือสิ่งท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือตั้งปาย 
  (ก) ที่ติดหรือตั้งไวเหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ําหนัก รวมทั้ง 
โครงสรางเกินสิบกิโลกรัม 
  (ข) ที่ติดหรือตั้งไวในระยะหางจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแลว ระยะหางจาก ที่สาธารณะมี
นอยกวาความสูงของปายนั้นเม่ือวัดจากพื้นดิน และมีขนาดหรือมีน้ําหนักเกินกวาที่กําหนดใน กฎกระทรวง 
 (๔) พ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางข้ึนเพ่ือใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถสําหรับอาคารที่ 
กําหนดตามมาตรา ๘ (๔) 
 
 (๕) สิ่งที่สรางขึ้นอยางอ่ืนตามที่กําหนดในกฎกระทรวงท้ังนี้ ใหหมายความรวมถึงสวนตาง ๆ ของ 
อาคารดวย 
 “อาคารสูง” หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดที่มีความสูงตั้งแตยี่สิบสาม เมตร
ขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา สําหรับอาคารทรงจั่วห ปนหยา
ใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

“อาคาร... 
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 “อาคารขนาดใหญพิเศษ” หมายความวา อาคารที่กอสรางข้ึนเพ่ือใชพื้นที่อาคารหรือสวนใดของ 
อาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลัง 
เดียวกันตั้งแตหนึ่งหมื่นตารางเมตรขึ้นไป 
 “อาคารชุมนุมคน” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารที่บุคคลอาจเขาไปภายในเพ่ือ 
ประโยชนในการชุมนุมคนที่มีพ้ืนที่ตั้งแตหนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนไดตั้งแตหารอยคนข้ึนไป 
 “โรงมหรสพ” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่สําหรับฉายภาพยนต แสดง
ละคร แสดงดนตรี หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด และมีวัตถุประสงคเพ่ือเปดใหสาธารณชนเขาชมการแสดง นั้น
เปนปกติธุระ โดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม 
 (นิยาม “อาคารสูง” “อาคารขนาดใหญพิเศษ” “อาคารชุมนุมคน” “โรงมหรสพ” เพิ่มเติมโดยควบคุม 
อาคาร (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ มาตรา ๕) 
 “ที่สาธารณะ” หมายความวา ที่ซึ่งเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได ไมวาจะ
มีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 
 "แผนผังบริเวณ” หมายความวา แผนที่แสดงลักษณะ ที่ตั้ง และขอบเขตของที่ดินและอาคารที่ กอสราง 
ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย ใช หรือเปลี่ยนการใช รวมทั้งแสดงลักษณะและขอบเขตของที่ สาธารณะ และ
อาคารในบริเวณที่ดินที่ติดตอโดยสังเขปดวย 
 “แบบแปลน” หมายความวา แบบเพ่ือประโยชนในการกอสราง ตัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย ใช หรือ
เปลี่ยนการใชอาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสําคัญ ขนาดเครื่องหมายวัสดุ และการใชสอยตาง ๆ ของ
อาคาร อยางชัดเจนพอที่จะใชในการดําเนินการได 
 “รายการประกอบแบบแปลน” หมายความวา ขอความชี้แจงรายละเอียดเก่ียวกับคุณภาพและชนิด 
ของวัสดุ ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสราง ตัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย ใช หรือเปลี่ยนการใช 
อาคาร เพ่ือใหเปนไปตามแบบแปลน 
 “รายการคํานวณ” หมายความวา รายการแสดงวิธีการคํานวณกําลังของวัสดุ การรับน้ําหนัก และ 
กําลังตานทานของสวนตาง ๆ ของอาคาร 

“กอสราง” หมายความวา สรางอาคารขึ้นใหมท้ังหมด ไมวาจะเปนการสรางขึ้นแทนของเดิมหรือไม 
“ดัดแปลง” หมายความวา เปลี่ยนแปลง ตอเติม เพ่ิม ลด หรือขยาย ซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบ 

รูปทรง สัดสวน น้ําหนัก เนื้อที่ ของโครงสรางของอาคาร หรือสวนตาง ๆ ของอาคารซึ่งไดกอสรางไวแลวใหผิด 
ไปจากเดิมและมิใชการซอมแซมหรือการดัดแปลงท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 “ซอมแซม” หมายความวา ซอมหรือเปลี่ยนสวนตาง ๆ ของอาคารใหคงสภาพเดิม 
 “รื้อถอน” หมายความวา รื้อสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป เชน เสา คาน ตง หรือสวนอื่น 
ของโครงสราง ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 “เขตเพลิงไหม” หมายความวา บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบหลังคาเรือนข้ึนไปหรือมี เนื้อ
ที่ตั้งแตหนึ่งไรขึ้นไป รวมท้ังบริเวณที่อยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณที่เกิดเพลิงไหมดวย 
 “ผูควบคุมงาน” หมายความวา ผูซึ่งรับผิดชอบในการอํานวยการ หรือควบคุมดูแลการกอสราง 
ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร 
 “ผูดําเนินการ” หมายความวา เจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งกระทําการกอสราง ดัดแปลง รื้อ 
ถอน หรือเคลื่อนยายอาคารดวยตนเอง และหมายความรวมถึง ผูซึ่งตกลงรับกระทําการดังกลาวไมวาจะมี 
คาตอบแทนหรือไมก็ตาม และผูรับจางชวง 
 
 “ผูครอบครองอาคาร” หมายความรวมถึง ผูจัดการของนิติบุคคลอาคารชุดสําหรับทรัพยสวนกลาง 
ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดดวย 
 

“ผูตรวจสอบ... 
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 “ผูตรวจสอบ” หมายความวา ผูซึ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือผูซึ่งไดรับ 
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยการนั้น แลวแตกรณีซึ่งไดข้ึนทะเบียนไว 
ตามพระราชบัญญัตินี้” 
 “นายตรวจ” หมายความวา ผูซึ่งเจาพนักงานทองถ่ินแตงตั้งใหเปนนายตรวจ 
 “นายชาง” หมายความวา ขาราชการหรือพนักงานของราชการสวนทองถ่ิน ซึ่งเจาพนักงานทองถิ่น 
แตงตั้งใหเปนนายชาง หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซึ่งอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองแตงตั้งใหเปนนายชาง” 
 “ราชการสวนทองถิ่ น” หมายความวา เทศบาล สุขาภิบาล องคการบริหารสวนจั งหวัด 
กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา และองคการปกครองทองถ่ินอ่ืน ที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดใหเปนราชการสวน
ทองถ่ินตาม พระราชบัญญัตินี ้
 “ขอบัญญัติทองถิ่น” หมายความวา กฎซึ่งออกโดยอาศัยอํานาจนิติบัญญัติของราชการสวนทองถ่ิน 
เชน เทศบัญญัติ ขอบังคับสุขาภิบาล ขอบัญญัติจังหวัด ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร หรือขอบัญญัติเมืองพัทยา 
เปนตน 
 “เจาพนักงานทองถิ่น” หมายความวา 
 (๑) นายกเทศมนตรี สําหรับในเขตเทศบาล 
 (๒) นายกองคการบริหารสวนจังหวัด สําหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด 
 (๓) ประธานกรรมการบริหารองคการบริหารสวนตําบล สําหรับในเขตองคการบริหารสวนตําบล 
 (๔) ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร 
 (๕) นายกเมืองพัทยา สําหรับในเขตเมืองพัทยา 
 (๖) ผูบริหารทองถิ่นขององคกรปกครองสวนทองถ่ินอื่นที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด สําหรับในเขต 
องคกรปกครองสวนทองถ่ินนั้น๗) “รัฐมนตร”ี หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัตินี ้

การขออนญุาตกอสรางอาคาร หากเมินเฉยมีบทลงโทษ ดังนี้ 
 ๑. ผูใดกอสราง ดัดแปลง เคลื่อนยายอาคารโดยเจาของอาคารไมไดรับอนุญาตจากเทศบาล หรือผูใด 
กอสรางตัดแปลง รื้อถอนอาคาร ใหผิดไปจากที่ไดรับอนุญาต ตลอดจนเงื่อนไขที่เจาพนักงานทองถ่ินกําหนดไว 
ใน ใบอนุญาต ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน ๓ เดือน ปรับไมเกิน ๖๐,๐๐๐ บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 ๒. ผูใดไดรับคําสั่งจากเทศบาลฯ และฝาฝนคําสั่งดังกลาว นอกจากตองระวางโทษปรับตามขอ ๑ แลว
ยัง ตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกิน ๑๐,๐๐๐ บาท ตลอดเวลาที่ยังฝาฝน 
 ๓. ถาเปนการกระทําเกี่ยวกับอาคารเพ่ือพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือสาธารณสุข หรือ 
เปนการกระทําในทางการคาเพื่อใหเชาหรือซื้อขาย หรือจําหนาย โดยมีคาตอบแทน ผูกระทําตองระหวางโทษ 
จําคุกไมเกิน ๒ ป หรือปรับเปนสิบเทาของโทษที่บัญญัติไว สําหรับความผิดนั้น ๆ หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 ๔. การปลูกสรางโดยตอเติม หรือดัดแปลงอาคาร ซึ่งจําตองไดรับอนุญาตนั้นมีกําหนด ดังตอไปนี้ * 
ขยายพ้ืนชั้นหนึ่งชั้นใดตั้งแต ๕ ตารางเมตร * เปลี่ยนหลังคา หรือขยายหลังคาใหปกคลุมเนื้อที่มากขึ้นกวาเดิม 
* เพ่ิม ลดจํานวน หรือเปลี่ยนเสา คาน บันไต และผนัง 


