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หมวด 3 

การก่อสร้าง ดัดแปลง รื้นถอน เคลื่อนย้าย และใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร 
มาตรา 21 ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น หรือ
แจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น และด าเนินการตามมาตรา 39 ทวี 
มาตรา 22 ผู้ใดจะรื้อถอนอาคารดังต่อไปนี้ ต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น หรอืแจ้งต่อเจ้าหน้าที่
พนักงานท้องถิ่นและด าเนินการตามมาตรา 39 ทวิ 
•  อาคารที่มีส่วนสูงเกินสิบห้าเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือสาธารณะน้อยกว่าความสูงของอาคาร 
•  อาคารที่อยู่ห้างจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะน้อยกว่า 2 เมตร 
มาตรา 23 ห้ามมิให้ผู้ใดจัดให้มีหรือด าเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารให้ผิดไปจาก
แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนที่ได้รับอนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขท่ีเจ้า
พนักงานท้องถิ่นก าหนดไว้ในใบอนุญาต หรือให้ผิดไปจากท่ีได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ เว้นแต่ 
•  เจ้าของอาคานั้นได้ยื่นค าของอนุญาตและได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นให้ท าการแก้ไข
เปลี่ยนแปลงได้ 
•  เจ้าของอาคารนั้นได้แจ้งการแก้ไขเปลี่ยนแปลงให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบแล้ว หรือ 
•  การด าเนินการดังกล่าวไม่ขัดต่อกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่เกี่ยวข้อง หรือเป็นกรณีตามที่ก าหนด
ในกฎกระทรวง 
ให้น ามาตรา 25 หรือมาตรา 39 ทวิ มาใช้บังคับแก่การเนินการตาม 1 หรือ 2 แล้วแต่กรณี โดยอนุโลม 
ในกรณีที่มีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารเป็นการฝ่าฝืนความในวรรคหนึ่ง ให้ถือว่าเป็น
การกระท าของผู้ควบคุมงานเว้นแต่ผู้ควบคุมงานจะพิสูจน์ได้ว่า เป็นการกระท าของผู้อ่ืนซึ่งผู้ควบคุมงานได้มี
หนังสือแจ้งข้อทักท้วงการกระท าดังกล่าวให้ข้าวของหรือผู้ครอบครองอาคารและผู้ด าเนินการทราบแล้ว แต่
บุคคลดังกล่าวไม่ยอมปฏิบัติตาม 
  

หมวด 9 
บทก าหนดโทษ 

มาตรา 65 ผู้ใดฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 34 
มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกินสามเดือน หรือปรับไม่เกิน 6,000 
บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 
นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว ผู้ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามาตร 21 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 
มาตรา 34 หรือ มาตรา 57 ยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกิน 10,000 บาทตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืนหรือ
จนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง 
  



  

การขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงต่อเติมอาคาร ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
และกฎกระทรวงส าหรับบ้านพักอาศัยชั้นเดียว 

หลักฐาน 
•  ค าร้องขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง ข. 1 
•  ส าเนาบัตรบัตรประจ าตัวประชาชน พร้อมรับรองส าเนาถูกต้องจ านวน 1 ฉบับ 
•  ส าเนาทะเบียนบ้าน รับรองส าเนาถูกต้อง จ านวน 1 ฉบับ 
•  ส าเนาโฉนดที่ดินขนาดเท่าตัวจรอง จ านวน 1 ฉบับ 
•  แบบแปลนพร้อมผังบริเวณ จ านวน 2 ชุด 
  

ส าหรับบ้านพักอาศัย 2 ชั้น (พื้นที่ไม่เกิน 150 ตารางเซนติเมตร) 
หลักฐาน 
•  ค าร้องขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง ข. 1 
•  ส าเนาบัตรบัตรประจ าตัวประชาชน พร้อมรับรองส าเนาถูกต้องจ านวน 1 ฉบับ 
•  ส าเนาทะเบียนบ้าน รับรองส าเนาถูกต้อง จ านวน 1 ฉบับ 
•  ส าเนาโฉนดที่ดินขนาดเท่าตัวจรอง จ านวน 1 ฉบับ 
•  แบบแปลนพร้อมผังบริเวณ จ านวน 2 ชุด 
  

ส าหรับบ้านพักอาศัย 2 ชั้น (พื้นที่เกิน 150 ตารางเซนติเมตร) 
หลักฐาน 
•  ค าร้องขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง ข. 1 
•  ส าเนาบัตรบัตรประจ าตัวประชาชน พร้อมรับรองส าเนาถูกต้องจ านวน 1 ฉบับ 
•  ส าเนาทะเบียนบ้าน รับรองส าเนาถูกต้อง จ านวน 1 ฉบับ 
•  ส าเนาโฉนดที่ดินขนาดเท่าตัวจรอง จ านวน 1 ฉบับ 
•  แบบแปลนพร้อมผังบริเวณ จ านวน 2 ชุด 
•  หนังสือรับรองการค านวณโครงสร้างอาคารของวิศวกรพร้อมทั้งส าเนาบัตรวิศวกร 
•  หนังสือแสดงความยินยอมการเป็นผู้ควบคุมงาน (น. 4 ) พร้อมทั้งส าเนาบัตรวิศวกร 
 

ส าหรับห้องแถวอาคารพาณิชย์อาคารควบคุมการใช้พิเศษ / อาคารขนาดใหญ่ 
หลักฐาน 
•  ค าร้องขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง ข. 1 
•  ส าเนาบัตรบัตรประจ าตัวประชาชน พร้อมรับรองส าเนาถูกต้องจ านวน 1 ฉบับ 



•  ส าเนาทะเบียนบ้าน รับรองส าเนาถูกต้อง จ านวน 1 ฉบับ 
•  ส าเนาโฉนดที่ดินขนาดเท่าตัวจรอง จ านวน 1 ฉบับ 
•  แบบแปลนพร้อมผังบริเวณ จ านวน 2 ชุด 
•  หนังสือรับรองการค านวณโครงสร้างอาคารของวิศวกรพร้อมทั้งส าเนาบัตรวิศวกร 
•  หนังสือแสดงความยินยอมการเป็นผู้ควบคุมงาน (น. 4 ) พร้อมทั้งส าเนาบัตรวิศวกร 
•  หนังสือรับรองการออกแบบของสถาปนิกพร้อมส าเนาบัตร 
*** หมายเหตุ ในกรณีก่อสร้างอาคารในที่ดินของบุคคลอ่ืนต้องได้รับความยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารใน
ที่ดิน 


